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Prawny charakter timesharingu i jego geneza w polskim systemie

prawnym

Tomasz Janczak

Wstep

Od kilku lat w polskim systemie prawnym funkcjonuje nowe pojecie, jakim jest timesharing.
Obok leasingu, factoringu itp. jest to kolejna instytucja o obcobrzmigcej nazwie, ktérg wprowadzono
do wielu aktéw prawnych. Ta obecno$¢ timesharingu w prawie ma juz swoja historig, jednak dopiero
ostatnie lata wyraznie zakreslity prawny charakter tej instytucji.

Zwazywszy na fakt, ze w literaturze przedmiotu problematyka timesharingu jest poruszana
stosunkowo rzadko, niniejszy artykut ma za zadanie przyblizenie tej instytucji oraz jej specyfiki
autorowi i omowienie zmian, jakie nastepowaty w polskich regulacjach prawnych.

Timesharing jest to swoisty rodzaj ustugi turystycznej polegajacej na uzywaniu rzeczy
(glownie nieruchomosci rekreacyjnych) w okreslonych odstepach czasu'®. W pismiennictwie mozna
spotka¢ sie z opinia, ze idea timesharingu narodzita sic we Francjil!® lub w Szwajcarii. J. Salal’
wskazuje, ze koncepcja timesharingu narodzita si¢ wtasnie w jednym ze szwajcarskich regionéw —
Ticino (najdalej wysunigty na potudnie kanton Szwajcarii). Ten sam autor uwaza, ze tworcg systemu
timeshare jest Aleksander Nette, Niemiec, wlasciciel jednego z miejscowych hoteli. Jego pomyst
zostal powielony przez grupe osob, ktore zatozyly przedsigbiorstwo o nazwie Hapimag!!®. Byt to
rodzaj klubu, ktorego celem bylo przejmowanie obiektéw noclegowych réznego rodzaju (hotele,
hostele itp.), a nastgpnie organizowanie w nich turnuséw urlopowych dla jego czionkéw. Byta to
forma bardzo nowatorska, poniewaz 6w klub Hapimag reprezentowat jednocze$nie interesy
wiascicieli i klientow!®®,

W systemie prawnym timesharing jest okreslany jako umowa, na podstawie ktorej konsument

ma mozliwo$¢ odplatnego nabycia prawa do korzystania z przynajmniej jednego miejsca

115 p, Piskozub, Timesharing jako instytucja rynku ustug turystycznych, [w:] Zeszyty Naukowe Turystyka i Rekreacja,
Zeszyt 12 (2), Wyzsza Szkota Turystyki i Jezykow Obcych, Warszawa 2013, s. 38.
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zakwaterowania, wykorzystywanego dtuzej niz rok. Szczegdtowe regulacje w tym zakresie sg zawarte
w Ustawie z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o timeshare (Dz. U. Nr 230, poz. 1370).

W literaturze przedmiotu mozna spotkac¢ szczeg6lng klasyfikacj¢ timesharingu jako instytucji
prawa cywilnego. Chcac dowies¢ tej tezy, szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na cechy timesharingu,
ktore tacza te¢ instytucje z prawem cywilnym. Timesharing to prawo podmiotowe, istniejace i
funkcjonujace w obrocie cywilnoprawnym, ktére pozwala i umozliwia uzywanie rzeczy, ale takze
innego przedmiotu majatkowego*?°.

Bardzo czesto mozna znalez¢ stwierdzenie, ze timesharing to obligacyjny stosunek prawny,
ktory jest wyrdzniony poprzez pewne specyficzne i1 charakterystyczne elementy. taczne pojawienie
si¢ tych elementow, w ramach konstrukcji prawnej analizowanej instytucji daje mozliwos$¢ uznania jej
odrgbnosci w stosunku do innych praw podmiotowych, ktore takze reguluja kwestie uzywania
roznorakich dobr majatkowych. Jedng z najwazniejszych cech charakterystycznych timesharingu jest
to, Ze ta instytucja prawa daje mozliwo$¢ uzywania pewnej rzeczy nawet przez wiele lat. Dodatkowo,
uprawniona osoba (klient) ma mozliwo$¢ uzywania tej rzeczy (w tym przypadku budynku lub lokalu o
charakterze wypoczynkowym) przez okreslony okres w ciggu roku. Taki okres, w ramach jednego
roku jest powtarzalny, oznaczony cyklicznie lub oznaczalny?!. Taka cykliczno$é jest nazywana
turnusem, ktory trwa np. jeden tydzien, dwa tygodnie lub miesigc. Okresowo$¢ korzystania w ramach
takiego turnusu, oznacza, ze dany posiadacz nie ma mozliwosci korzystania z obiektu w pozostatym
czasie. Inne okresy uzywania sg zarezerwowane dla pozostatych uczestnikow.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze cechg najbardziej charakterystyczng dla instytucji timesharingu jest
powtarzalno$¢ korzystania. Panuje przekonanie, wyrazone takze w piSmiennictwie, ze taka
powtarzalno$¢ uzywania moglaby dotyczy¢ takze innych rzeczy, jak np. korzystanie z samochodow,
todzi, pawilonéw handlowych itp. Timesharing zasadniczo jest spotykany wytacznie tylko w obszarze
turystyki, gdzie mamy do czynienia z korzystaniem z nieruchomosci o charakterze wypoczynkowym,
ktore sa przeznaczone do celéw rekreacyjnych.

Korzystanie z takiej nieruchomos$ci wigze si¢ takze ze spelnieniem pewnych $§wiadczen, co
potwierdza, ze timesharing jest instytucja prawa cywilnego, bowiem spehlienie §wiadczen jest
spotykane w ramach zobowigzan — czg$ci prawa cywilnego. Polega to na tym, ze nabywca prawa

timesharingowego jest zobowigzany do $wiadczenia poprzez zaplate wynagrodzenia wlascicielowi

120 K. Zaradkiewicz, Timesharing — szczegdlny stosunek prawa rzeczowego, [w:] E. Gniewek (red.), Prawo rzeczowe, Tom
4, Warszawa 2012, s. 166.
121 Tamze, s. 167.
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rzeczy (budynku) lub innej osobie uprawnionej do dysponowania tg rzecza (np. osoba odpowiedzialna
za zarzadzanie nieruchomoscig)'%2.

Na podstawie zawartej umowy timesharingowej, osoba uprawniona do korzystania z obiektu
(budynku, lokalu) ma mozliwo$¢ skorzystania takze z szeregu roznych innych, dodatkowych
mozliwosci, ktore sg okreslane jako tzw. §wiadczenia dodatkowe. Poza korzy$ciami, oczywiscie
wystepuje takze obowiazek ponoszenia optat — naleznos$ci, ktdre najczesciej maja charakter pieni¢zny.
Takie ptatnosci najczesciej sg zwigzane z utrzymaniem nieruchomoscei, do ktérych zalicza si¢ oplaty
remontowe, optaty za zarzadzanie nieruchomoscig itp. Nadto, do grupy dodatkowych obcigzen zalicza
si¢ takze roznego rodzaju daniny publicznoprawne, ponoszone na rzecz administracji publicznej. W
szczegolnosci sg to np. podatki lokalne, optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu. Moga to by¢
réwniez koszty dostaw mediow do nieruchomosci, jak np. energia elektryczna, woda czy gaz.

Biorgc pod uwage inne, charakterystyczne dla prawa cywilnego cechy, mozna zauwazy¢, ze
prawem timesharingowym mozna swobodnie rozporzadza¢'?®., W szczegolnosci zas nalezy zwrdcié
uwage na fakt, ze prawo timesharingowe jest zbywalne, czyli nabywca tego prawa moze je swobodnie
przekazaé jako darowizng, moze by¢ odsprzedane, zamienione lub tez moze by¢ przeniesione na inny
podmiot (przenoszenie uprawnienia do korzystania).

Przedstawione powyzej, cechy charakterystyczne timesharingu pokazuja, ze ta instytucja
prawa  niewatpliwie = moze by¢ nazwana  figura  jurydyczng prawa  cywilnego.
W szczego6lnosci za§ mozna stwierdzi¢, ze timesharing moze by¢ zaliczony do galezi prawa

rzeczowego.

Geneza timesharingu w prawie polskim

Prawne aspekty timesharingu w literaturze przedmiotu w Polsce zaczg¢to omawial szerzej
dopiero w latach dziewigcdziesiatych, a szczegdlnie w ich drugiej potowie. Instytucja ta jest
stosunkowo mato znana, ale potencjalnie mogtaby dotyczy¢ wielu konsumentow, gdyz w ostatnich
latach polscy obywatele wykazuja coraz wigksze zainteresowanie tg formg spedzania wakacji.

W wielu umowach timesharingu obserwowano razaco niekorzystne postanowienia umowne,
co prowadzito do pokrzywdzenia nabywcy jako slabszej strony w stosunku prawnym. Podmioty
gospodarcze, ktore swiadczyly ustugi z tego zakresu przedstawialy klientowi do podpisu umowy w

oparciu o wilasne wzorce 1 nie dawaly praktycznie Zadnej mozliwosci negocjacji jakichkolwiek

122 Tamze, s. 1609.
123 Tamze, s. 170.
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warunkow tychze umow. W takim stanie rzeczy stwierdzono, ze konieczna jest lepsza ochrona praw
konsumentow na polskim rynku.

Pierwszym aktem prawnym, jaki regulowat te¢ kwesti¢, byla ustawa z dnia
13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego
w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece'?*,

Powyzsza ustawa w obowiazujacym dwczesnie kodeksie cywilnym wprowadzita artykut 2707,
ktory zakwalifikowat timesharing jako: rodzaj uzytkowania, z zastrzezeniem jednak, ze nie wszystkie
przepisy dotyczace uzytkowania stosuje si¢ do timesharingu; instytucj¢ ograniczong w czasie, bowiem
»timesharing uplywa najpozniej z uptywem pigcédziesigeiu lat od jego ustanowienia”. Ten sam przepis
jednak zostat uchylony ustawg o timeshare z 16 wrzesnia 2011 roku (Dz. U. Nr 230, poz. 1370).

Kwestia wysoce dyskusyjng od samego poczatku pojawienia si¢ instytucji timesharingu w
prawie polskim, bylo jej usytuowanie w dziale drugim kodeksu cywilnego, dotyczacym uzytkowania.
Takiemu umiejscowieniu towarzyszyly watpliwosci, czy instytucje timesharingu mozna kwalifikowac
do umow zobowigzaniowych, czy do ograniczonych praw rzeczowych. W tym zakresie katalog
ograniczonych praw rzeczowych pozostawal caty czas zamkniety, to jednak umiejscowienie
uchylonego artykulu 270 moze sugerowaé, ze ustawodawca celowo chciat zakwalifikowaé instytucje
timesharingu jako nowa forme uzytkowania'?®.

Wspomniana wyzej pierwsza polska ustawa dotyczaca timesharingu'?® utrzymata niejasny
status tej materii, bowiem w art. 1 tejze zapisano, iz prawo nabywcy moze mie¢ posta¢ prawa
osobistego lub prawa rzeczowego?’. W takiej sytuacji dostrzezono konieczno$é¢ dostosowania prawa
polskiego poprzez wdrozenie dyrektywy unijnej?®. Dokonano zatem zmiany polskiej ustawy wraz ze
zmiang jej nazwy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze kwestia nazwy byla zywo dyskutowana w trakcie prac
nad projektem ustawy w Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cywilnego w latach 1998-1999. Ostatecznie
wowczas nie zdecydowano si¢ na przyjecie okreslenia angielskiego timeshare lub timesharing,

uznajac to za niedopuszczalne (w $wietle techniki prawodawczej), poniewaz w ustawie nalezy unikaé

124 Ustawa z 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcéw prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w
oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw kodeks cywilny, kodeks wykroczen i ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece, Dz. U. z 2000 r, Nr 74, poz. 855 ze zm.

125 J, Loranc, Timesharing w polskim prawie cywilnym, ,,Rejent” nr 11, 2002, s. 78.

126 Ustawa z 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcoéw prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w
oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw kodeks cywilny, kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, Dz. U. z 2000 r, Nr 74, poz. 855 ze zm.

127 M. Wetnic, Timesharing w $wietle najnowszych zmian w prawie, [w:] S. Dabrowa (red.), M. Czakowski (red.),
Porzgdek prawno-spoleczny a problemy wspétczesnego swiata, Bydgoszcz 2011, s. 66.

128 Dyrektywa 94/47/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 pazdziernika 1994 r. w sprawie ochrony nabywcow
w odniesieniu do niektorych aspektow umoéw odnoszacych si¢ do nabywania praw do korzystania z nieruchomosci w
oznaczonym czasie (Dz.U. L 280).
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postugiwania si¢ okresleniami lub zapozyczeniami obcoj¢zycznymi, chyba ze nie majg doktadnego
odpowiednika w jezyku polskim?%,

Podczas procesu legislacyjnego ustawy z 2000 roku Sejm odrzucit poprawke Senatu,
dotyczaca zmiany nazwy ustawy z ,,ustawa o timeshare” na ,,ustawa o dtugoterminowych ustugach
turystycznych”. Proba zmiany nazwy ustawy zakonczyta si¢ niepowodzeniem, poniewaz Sejm chciat
uczyni¢ zado$¢ ustawie z dnia 7 pazdziernika 1999 r. o jezyku polskim'*®. Zgodnie z zapisami
przepisoéw tejze stawy naktada si¢ obowigzek uzywania je¢zyka polskiego, zwlaszcza w odniesieniu do
nazw towaréw i ustlug, ofert czy informacji dla konsumentow.

Nieprzyjecie wOwczas nazwy timeshare czy timesharing mozna uzna¢ za btad, poniewaz w
polskim systemie prawnym, od wielu lat wystepuja rézne rodzaje umoéw, ktére trudno nazwaé w
jezyku polskim. Przyktadem moga by¢: leasing, factoring.

W zwigzku z Kkonieczno$ciag dostosowania polskich przepisow do dyrektywy unijnej
2008/122/WE*, podjeto prace nad wprowadzeniem nowej ustawy. Kwestia nazwy ustawy ponownie
budzita ogromne watpliwosci. Senat uznat, ze moze wystapi¢ ryzyko wprowadzania w blad adresatow
ustawy, poniewaz w jej treSci uzyto osobno dwoch sformutowan: ,timeshare” oraz ,umowa o
dhlugoterminowy produkt wakacyjny”. Sejm nie podzielit jednak tego stanowiska i ostatecznie ustawa
z 2011 roku wprowadzita do polskiego systemu prawnego nazwe angielska: ,,timeshare”. Zabieg ten
nalezy uzna¢ za trafny i1 uzasadniony, poniewaz w miejsce niezbyt szczgsliwego okreslenia: ,,prawo
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku”
ustawa wprowadza okres$lenie ,,timeshare”. Tym bardziej jest to uzasadnione, Zze w piSmiennictwie
coraz czgsciej znajdujemy przyktady nazw i okreslen wystepujacych w systemach prawnych innych
panstw, ktére znacznie trafniej odpowiadaja angielskiej nazwie timeshare (np. niemieckiej:
Teilzeitwohnrecht)'%2,

Nalezy zauwazy¢, ze Polska z opdznieniem implementowata dyrektywe unijng 2008/122/WE
do polskiego systemu prawnego, poniewaz powinna ona wej$¢ w zycie do 23 lutego 2011 r'*,
Ostatecznie ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare zostata ogtoszona w Dzienniku Ustaw dnia

27 pazdziernika 2011 r34,

129 K. zaradkiewicz, Timesharing..., dz.cyt., s. 167.

130 Ustawa z dnia 7 pazdziernika 1999 r. o jezyku polskim, Dz. U. z 1999 r., Nr 90, poz. 99.

131 Dyrektywa 2008/122/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony konsumentow w
odniesieniu do niektérych aspektéw umow timeshare, umow o dlugoterminowe produkty wakacyjne, uméw odsprzedazy
oraz wymiany (Dz. Urz. UE L 33/10).

182 K. Zaradkiewicz, Timesharing..., dz.cyt., s. 167.

133 M. Wetnic, Timesharing..., dz.cyt., s. 69.

134 Tamze.
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Regulacja szczegolowa w ustawie z 2011 roku

Wspomniana juz ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare okre§la zasady

1 tryb zawierania mi¢dzy przedsi¢biorcg a konsumentem:

a) umow timeshare,

b) umoéw o dlugoterminowy produkt wakacyjny,

C) umoéw posrednictwa w odsprzedazy

wakacyjnego,

timeshare

d) umoéw o uczestnictwo w systemie wymiany.

W poréwnaniu do pierwotnej ustawy z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow prawa
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o
zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen 1 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, nowa

regulacja z 2011 roku wprowadzita istotne zmiany. Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna wskazane w

ponizszej tabeli.

Tabela 1. Zakres wybranych zmian w regulacjach prawnych dotyczacych timesharingu

Ustawa
z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow
prawa korzystania z budynku lub
pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym
czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw

(...

Ustawa
z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare

Umowa zawierana na 3 lata

Minimalny czas trwania umowy to 1 rok

Odstapienie klienta od umowy mozliwe w
ciggu 10 dni

Odstapienie klienta od umowy mozliwe w ciaggu 14 dni

Przedmiotem umowy mogg by¢ tylko
nieruchomosci

Poza nieruchomosciami umowa moze dotyczy¢ takze
ruchomosci, np. miejsc zakwaterowania na statku

Klient otrzymuje prospekt informacyjny

Klient przed podpisaniem umowy otrzymuje formularz
informacyjny wg wzorca zataczonego do ustawy

Rozwigzanie umowy timesharingowej nie
powoduje innych istotnych skutkoéw prawnych

Rozwigzanie umowy timesharingowej powoduje
rozwigzanie umow z nig powigzanych, np. umowy
kredytowej

Zrodio: opracowanie wlasne
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Glownym 1 najwazniejszym celem ustawy z 2011 roku byto zwigkszenie ochrony
konsumentow, ktorzy zawieraja tego typu umowy oraz bardziej dokladne okre§lenie praw i
obowigzkow stron umowy, ze szczegbdlnym uwzglednieniem mozliwosci odstgpienia konsumenta od
umowy 1 skutkow jakie to odstgpienie wywotuje. W ustawie tej timesharing jest zdefiniowany jako
umowa, w oparciu o ktorg ,konsument, odptatniec nabywa prawo do korzystania, w okresach
wskazanych w umowie, z co najmniej jednego miejsca zakwaterowania, zawartg na okres dluzszy niz
rok”®. W tym akcie prawnym nastapilo, wicksze niz poprzednio, doprecyzowanie pojecia
timesharing. Nadto w ustawie dokonano zmian w zakresie terminu trwania takiej umowy. Ustawa
wprowadza skrdcenie minimalnego okresu, na ktéry zawierana jest umowa. Zamiast trzech lat,
obowigzujacych wczesniej, skraca ten czas do jednego roku. Zmiana w zakresie minimalnego okresu,
na jaki moze by¢ zawarta umowa, nalezy oceni¢ pozytywnie i korzystnie, poniewaz poprzednia
ustawa, w §lad za pierwsza dyrektywa Unii Europejskiej, wprowadzajac minimalny okres trzyletni,
umozliwiata przedsigbiorcom timesharingowym omijanie przepisoOw (przedsigbiorcy skracali okres,
na ktory zawierana byla umowa).

Za pozytywne zjawisko nalezy uzna¢ fakt, ze ustawa wprowadzita i uregulowala takze szereg
definicji. Do najwazniejszych nalezy ,,miejsce zakwaterowania”. Nawet dyrektywa Unii Europejskiej
nie definiuje tego pojecia, a jedynie daje mozliwos¢ jego dookreslenia panstwom cztonkowskim.
Poprzednia ustawa (z 2000 roku) mowita tylko o ,budynku lub pomieszczeniu mieszkalnym”.
Wystepujace teraz ,,miejsce zakwaterowania” daje pewien otwarty katalog, do ktérego zaliczy¢
mozna: budynek, lokal mieszkalny, pokdj, inne pomieszczenie.

Ustawodawcy przy$wiecala mys$l, aby uwzgledni¢ nie tylko miejsca zakwaterowania
znajdujace si¢ na gruncie, ale takie, ktore znajduja si¢ na statkach czy w przyczepach samochodowych
(kempingowych). Inaczej niz w poprzedniej ustawie, zdecydowano si¢ wprowadzi¢ rdwniez rzeczy
ruchome jako te, ktore moga by¢ przedmiotem umowy timesharingu.

Ustawa wprowadza jednak pewne ograniczenia, poniewaz ogranicza mozliwo$¢ ustanowienia
rzeczy ruchomych jako przedmiotu umowy wytacznie do takich, na ktorych jest mozliwe wydzielenie
miejsca zakwaterowania (wspomniane juz statki czy przyczepy samochodowe). Ponadto ustawa
dopuszcza, aby przedmiotem timesharingu byta nieruchomos$¢ gruntowa lub jej czes$¢, na ktorej jest
mozliwe wydzielenie miejsca noclegowego. Przyktadem sa pola biwakowe, namiotowe itp.

Podmiotami w stosunku timesharingowym sg: przedsiebiorca i konsument. Taki zakres
podmiotowy zostat takze wskazany w ustawie z 2011 roku. Nalezy zauwazy¢, ze umowy

timesharingowe maja przede wszystkim charakter uméw konsumenckich, zatem wprowadzone tg

135 Ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o timeshare, Dz. U. z 2011 r., Nr 230, poz. 1370, Art. 2.
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ustawg zmiany potwierdzaja implementacje dyrektywy unijnej z 14 stycznia 2009 r.**¢ (Dz. Urz. UE L
33/10).

Innym, istotnym elementem, jaki wprowadzita ustawa z 2011 roku jest mozliwo$¢ odstapienia
od umowy w ciggu czternastu dni kalendarzowych i nie musi si¢ to odbywa¢ z podaniem przyczyn.
Termin jest liczony od dnia zawarcia umowy lub od daty dorg¢czenia dokumentu umowy, jezeli to
nastgpito po dniu jej zawarcia. Ponadto w ustawie przewidziane sg sytuacje, kiedy ten termin ulega
przedtuzeniu. Przyktadem takiego wydluzenia moze by¢ zdarzenie, gdy przedsigbiorca nie dostarczyt
wymaganego formularza odstgpienia od umowy przy zawieraniu umowy albo gdy dorgczyt umowe w
terminie pozniejszym. W takim przypadku termin odstapienia od umowy przedtuza si¢ o rok. Inna
sytuacja moze mie¢ miejsce, kiedy przedsigbiorca nie dostarczy informacji wynikajacych art. 9
ustawy o timeshare, do ktorych dostarczenia jest zobowigzany. Wtedy termin ulega wydtuzeniu o trzy
miesigce.

Zatacznik numer 1 do ustawy o timeshare, do ktorego odsyta przepis art. 9, szczegdlowo
wskazuje, jakich informacji przedsiebiorca musi udzieli¢ konsumentowi przy zawieraniu umowy
timesharingowej. Zaliczamy do nich przede wszystkim:

a) dane adresowe przedsigbiorcy,

b) doktadny opis miejsca zakwaterowania,

c) okres roku w jakim nabywca bedzie korzystat z miejsca zakwaterowania,

d) czas na jaki zawierana jest umowa,

e) cena, jakg nabywca zaptaci za nabycie prawa,

f) wykaz i opis kosztow, ktore dodatkowo bedg obcigzaé konsumenta,

g) zestawienie ustug jakie wigza si¢ z korzystaniem z miejsca zakwaterowania, ktore beda
dostarczone przez przedsigbiorce, ale optacenie ktorych bedzie nalezato do nabywcey (np.
woda, energia elektryczna, wywoz $mieci, itp.),

h) zestawienie obiektow, ktore beda udostepnione dodatkowo oraz wskazanie, czy sa
dodatkowe optaty za korzystanie z tych obiektow, lub czy tez sa wliczone we wczedniej
podane koszty (np. sauna, basen, kort tenisowy).

Wsrod informacji, ktore takze powinny by¢ dostarczone klientowi jest takze informacja o tym,

czy przedsigbiorca zobowigzuje si¢ do przestrzegania kodeksu dobrych praktyk w rozumieniu

przepisOw ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 roku o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom

136 Dyrektywa 2008/122/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 14 stycznia 2009 . w sprawie ochrony konsumentow w

odniesieniu do niektorych aspektow umow timeshare, umow o dtugoterminowe produkty wakacyjne, uméw odsprzedazy
oraz wymiany (Dz. Urz. UE L 33/10).
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rynkowym?®¥’. Obowiazkiem przedsigbiorcy jest dostarczyé te informacje przed zawarciem umowy z
konsumentem. W przeciwnym razie wydluzeniu ulegnie termin do odstgpienia od umowy.

Nalezy takze zwroci¢ uwage, ze ustawa z 2011 roku reguluje takze odpowiedzialno$¢ stron w
stosunku timesharingowym. W szczeg6lnosci naktada na przedsiebiorce szereg obowigzkow, ale takze

wskazuje $rodki karne, jakie bedg przedsigbiorcy grozi¢ za niewywigzanie si¢ z tych obowigzkow.

Perspektywy rozwoju i ocena przydatnosci instytucji timesharingu

Szacuje si¢, ze na calym S$wiecie dziata ok. 5500 osrodkow timesharingowych,
z czego 1100 dziata w samej Europie (jezeli chodzi o liczbe uzytkownikéw-klientow timesharingu, to
$rednio jest ich ok. 7 milionéw, z czego 1,2 miliona zamieszkuje Europe)*38.

Pomimo, ze w Polsce timesharing nie jest tak samo popularny jak w calej Europie Zachodniej,
obowigzujace regulacje prawne do$¢ dobrze =zabezpieczaja prawa potencjalnych polskich
konsumentow. To z calg pewnoscig sprzyja¢ bedzie rozwojowi takiej formy wypoczynku, bowiem
poza tradycyjnymi miejscami hotelowymi, konsumenci beda korzysta¢ z nowych form, jaka jest
wlasnie timesharing. To takze potwierdza, ze instytucja timesharingu bedzie bardziej potrzebna, gdyz
obowigzujaca w tym zakresie ustawa ochroni interesy nabywcow, ktorzy zdecyduja sie¢ na
skorzystanie z tej formy.

Nie mozna poming¢ faktu, ze timesharing szczegdlnego znaczenia nabierze
w pewnych tylko regionach Polski, podobnie jak ma to miejsce w innych krajach. Jest to
spowodowane tym, ze najczg$ciej ta forma jest wykorzystywana w miejscowosciach
0 wyzszym potencjale turystycznym. Tak wigc w Polsce mozna zaobserwowac taki rozwdj tylko w
niektorych miejscowosciach. Sg ta miasta najczesciej odwiedzane przez turystow (Kotobrzeg, Sopot,
Swinoujscie, Ustka czy Wista i Zakopane).

Na skutek mozliwego, rosngcego poziomu plac, coraz wigcej osob bedzie moglo sobie
pozwoli¢ na zakup dodatkowego lokum wylacznie ,,na wakacje". Tym samym coraz wigcej 0soOb
decyduje si¢ na zakup mieszkania czy innego miejsca zakwaterowania w wybranej miejscowosci
turystycznej. Mozna réwniez zaobserwowac, ze rosnie liczba inwestoréw (turystow) zagranicznych,
ktorzy nabywaja lokal wypoczynkowy jako jeden z wielu w Europie czy na $wiecie. Sprzyja temu
coraz lepsza i bardziej efektywna promocja Polski za granicg i poprawiajgca si¢ sytuacja gospodarcza.

To sprawia, ze ros$nie popyt na miejsca noclegowe, zarowno tradycyjne, jak i oferowane jako miejsca

187 Ustawa z dnia 23 sierpnia 2007 roku o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym, Dz. U. z 2007 ., Nr 171,
poz. 1206.
138 M. Wetnic, Timesharing..., dz.cyt., s. 73.
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do zakwaterowania w systemie timesharingowym, a to z kolei generuje podaz obiektow
wypoczynkowych i1 prowadzi do polepszania wskaznikow ekonomicznych.

Chcac oceni¢ perspektywy rozwoju timesharingu, nalezy zaznaczy¢, ze przede wszystkim
rozwoj tej instytucji bedzie mie¢ wptyw na zycie gospodarcze. Timesharing z calg pewnos$cia bedzie
polepsza¢ konkurencyjno$¢ rynku nieruchomosci turystycznych. Dzigki timesharingowi mozliwe
bedzie obnizanie stawek za noclegi w tradycyjnych obiektach wypoczynkowych jak np. hotele czy
kwatery prywatne, a to z kolei pozwoli na poszerzenie oferty wypoczynkowej dla szerszej grupy
klientow. Obecnie obserwujemy co prawda wzmozong aktywno$¢ Polakéw w zakresie spedzania
wolnego czasu nad morzem czy w gorach, ale jest to grupa jeszcze nie tak liczna jak w innych krajach
europejskich. Timesharing daje mozliwos¢ nie tylko uzyskania prawa do miejsca zakwaterowania w
tradycyjnym obiekcie wypoczynkowym, ale takze prawo do np. miejsca na polu namiotowym, a to z
kolei daje mozliwos¢ korzystania z takiej opcji przez szersza, czg¢sto gorzej sytuowang grupe
spoteczna, jak np. mtodziez w wieku szkolnym czy studenckim.

W opinii niektérych ekspertéw z zakresu gospodarki turystycznej i1 ekonomiki sektora
wypoczynkowego mozna zauwazy¢ poglad, ze timesharing moze si¢ przyczyni¢ do rozwoju

% Konsument, ktéry wykupi prawo do

programéw wypoczynkowych w formie voucheréw?
korzystania z miejsca zakwaterowania w okreslonym roku, moze w konkretnym roku takie prawo
przekaza¢ innym uzytkownikom na zasadzie wydania voucheru pozwalajacego na prawo do noclegu
w okreslonym czasie. Moze takze nastegpowaé wymiana z innymi posiadaczami prawa
timesharingowego, ktorzy takie prawo nabyli do obiektéw w réznych czesciach Polski czy Europy.
Rozwinie to szeroko pojeta turystyke, poniewaz poprzez czeste podroze do wybranych miejsc zyskuja
takze inne podmioty z tego sektora, jak np. restauracje, bary, kluby fitness, osrodki spa itp.

Nie ulega zatem watpliwosci, ze timesharing jest instytucja, ktéra zard6wno w obszarze
prawnym zapewni szereg korzysci (w szczegolnosci ochrona konsumenta), ale takze w obszarze
gospodarczym przyczyni si¢ do rozwoju rynku ustug turystycznych i poprawy niektorych wskaznikow

ekonomicznych.

139 Poglad w sprawie voucherdow wyrazit m.in. D. Pearce [w:] Model ,, Potrzeby-funkcje” w dystrybucji turystyki, [w:]
Folia Turistica, Nr 25 (2) — 2011, str. 80 i nastgpne
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Ukonczyt takze studia podyplomowe w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami (zarzadzanie
nieruchomos$ciami, wycena nieruchomosci i posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami) oraz studia
podyplomowe w zakresie audytu. Od Kilku lat zawodowo zwigzany z przedsicbiorstwami
dziatajacymi na rynku nieruchomosci. Zainteresowania naukowe: gospodarowanie nieruchomos$ciami,

planowanie przestrzenne, prawo obrotu nieruchomos$ciami.

Streszczenie

W artykule podjeto probe scharakteryzowania instytucji prawnej timesharingu, jego genezg i

miejsce w polskim systemie prawnym.

Summary

The article attempts to describe legal conditioning of “timesharing”. The article also describes

origins and place of timesharing in the Polish legal system.
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